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Az Ingatlanfejlesztoi Kerekasztal Egyesiilet (IFK) a Magyarorszagon mikodé
legnagyobb, nemzetkdzi szinten is elismert ingatlanfejlesztd tarsasagokat tomorité
szervezet, amely 2009-ben jott létre.

Az IFK-nak jelenleg 26 nemzetkodzileg is elismert vallalat a tagja, akik tébb mint 8
millidrd eurd értékben eddig tobb mint 4 millié m? ingatlant fejlesztettek.

A tagvallalatok altal atadott épliletek kozott irodahazak, kereskedelmi- és ipari
logisztikai ingatlanok, és lakohazak is szerepeltek.

Az IFK tagvallalatainak éves beruhazasi 6sszvolumene meghaladja az 1 milliard
eurot.

Az IFK feladata a Magyarorszagon mikodod, nemzetkozi szinten is elismert
ingatlanfejleszt6 tarsasagok kozos érdekeinek képviselete, célja az épitett kornyezet
mindségének fejlesztése.



1. Szabalyozasi kornyezet

« probléma a févarosi/keruleti kétszintl és keruletenként eltéré szabalyozas
cél: egyertelmd, kiszamithato szabalyozasi kornyezet
« fontos a fejlesztési terllet(ek) Onkormanyzatok altali el6készitettsége, hogy amikor
belép a fejleszt6 tisztazott legyen a terulet:
o szabalyozasa (ha nincs ra, akkor sok id6, mire elkészul: 9-12 ho)
o kozmdavesitettsége (pl. elektromos kapacitas hiany)
o tulajdonviszonya

o human infrastrukturaval ellatottsaga



2. Lokacio

* j6 kozosségi kozlekedés (kotott palya: metro, villamos eldny)

* human infrastruktura (évoda iskola, stb.) és egyéb szolgaltatasok elérhetdsége,
kOzelsege

» aktiv zold teruletek, parkok kozelsege

« P+R parkoldk elérhetosege, kapacitasa



3. Telepulésrendezési Szerzédés (TRSZ)

« keretei, feltélei legyenek el6re megismerhetbek, kiszamithatéak - ad-hoc alkuk
helyett el6re kalkulalhato, kiszamithato

* pl. normativ szabalyozas, mely az onkormanyzat (pl. kozma elatottsag, human
infra, stb.) - és a fejleszt6 altal vallalt kotelezettségeket egyértelmien szabalyozza

» a projekt kdozvetlen kornyezetét meghatarozo fejlesztésekre fokuszaljon



4. Parkolas

- Jelenlegi normat az OTEK hatarozza meg, melytdl helyi szabalyozas eltérhet

 Bp. 2010 +/-1M auto - 2020 +/-1,28M aut6

- Uthalézat atbocsajtasi mérete adott, nem vagy nehezen névelhetd

» Differencialt szabalozas: Budapesten belll tekintettel a kozosseégi kozlekedésre és
funkcidra (lakas, iroda, kereskedelem)

« Egyéb (lakastal eltérd) funkciok esetében (iroda, kereskedelem, intézményi)
minimum érték helyett - maximum szabalyozas

» Valtoz6 hasznalati mod (lakas-iroda) figyelembevétele

« Kotelezben eldirt min. parkoldszam helyett fejleszt6i dontés

* Nemzetkozi példak (Boston, London) belvarostol kifelé (zoénanként 0,25-6s Iépcsdkkel)

novekszik a lakasokhoz rendelt max. parkolészam
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